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1.

IMENOVANJE - RIESENJE STALNOG SUDSKOG VJESTAKA
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/600
URBROJ:  514-03-04/02-25-04

Zagreb, 21. listopada 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Filipa Kasika, inZenjera
gradevinarstva iz Krizevaca, Ulica Matije Gupca 2 B, OIB: 52740829191, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L. Filip Kasik, inZenjer gradevinarstva iz Krizevaca, Ulica Matije Gupca 2 B, OIB:
52740829191, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina s danom 1. studenog 2025.

I1. Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Filip Kasik, inZenjer gradevinarstva iz Krizevaca, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavijanin drZave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drZave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilisri studij iii integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilidni
studij ili preddiplomski struéni siudij odgovarajuéi podrugju viestatenja za koje se imenuije i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuiiisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuciliinog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osem godina, a nakoa zavrsenog preddiplomskog
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sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
strucni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoc¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastorucni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Filip Kasik, Krizevci, Ulica Matije Gupca 2 B
2. Pismohrana-ovdje.

T

514|{UPI710032501600/4

kasik d.o.o. 4 148-26



2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19, 21/22)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20, 12/24)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25)

- Zakon o gradnji (NN 155/25)

- Zakon o sudovima (NN 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20, 21/22, 60/22, 36/24, 136/25)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 26/19, 98/19, 31/20, 74/22, 155/23)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

- Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina

- Pravilnik o naginu izraGuna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma i povrSine gradevine u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN 15/19)
- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 10.izdanje, 2025. (TEGoVA)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA)

- Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, priop¢enje
13.1.2/1.0d 20. sije¢nja 2016. te svako sljedec¢e novo kvartalno izdanje istog izvora

uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, izvor: Ministarstvo
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31, Zagreb,
08.05.2023.)

3. POJMOVNIK

TRZISNA VRIJEDNOST nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

NEKRETNINA je dio zemljiSne povr§ine omedene zatvorenom linijom kojoj je pridruzena katastarska oznaka te sve $to je s njom
relativno trajno spojeno na povrsini i ispod nje osim u slu¢ajevima kada je zakonom drugacije odredeno.

ZEMLJISNA CESTICA je dio zemljine kore omeden stranicama i oznagen brojem

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih estica,
pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih €estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim
kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku €esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opéih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, uklju€ujuéi sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili
ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo
koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €1.3, st.(14) te
stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine poput prava gradenja i prava sluznosti.
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4. ZADATAK

Prema zahtjevu naruéitelja potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine poljoprivrednog i Sumskog
zemljiSta koje se nalazi u okrugu naselja Mali Poganac unutar katastarske Op¢ine Botinovac, k.¢.br. 1290/28 i
1290/25 k.o. Botinovac.

Eventualni poljoprivredni nasad ili drvna masa nisu predmet procjene. Sumu i eventualnu drvnu masu ée po
potrebi ¢e procjeniti vjeStak Sumarske struke.

NARUCITELJ: OPCINA SOKOLOVAC, TRG DR.TOMISLAVA BARDEKA 8, SOKOLOVEC

VLASNIK: OPCINA SOKOLOVAC, TRG DR.TOMISLAVA BARDEKA 8, SOKOLOVEC

NEKRETNINA: POLJOPRIVREDNO | SUMSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA: MALI POGANAC, k.¢.br. 1290/28 i 1290/25 k.o. Botinovac

ZADATAK: NALAZ i PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

SVRHA: KUPOPRODAJA NEKRETNINE

Datum ocevida: 08.09.2026.godine DAN KAKVOCE predstavlja datum na koji se odnosi

stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za

Datum kakvoce: 08.09.2026.godine procjenu vrijednosti nekretnine. DAN VREDNOVANJA
i i predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti

Datum vrednovanja: 08.09.2026.godine nekretnine.

OPIS NEKRETNINE: Pasnjak i put, u naravi poljoprivredno i Sumsko zemljiste.

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE: TrziSna vrijednost nekretnine.

*Ova procjena temelji se na ¢injeni€énom stanju nadenom na licu mjesta i podacima dobivenim od naruéitelja, a radena je u
skladu sa pravilima i propisima gradevinske struke koji vaze za procjenu takovih nekretnina.

*Navedeni iznosi ne sadrze poreze koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninom.

BOTINOVAC

Stanje/DKP-aina’dan:(07:09.2026.
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5. PODACI O VLASNISTVU

PODACI O VLASNISTVU: IZVADAK IZ BZP-a

Broj ZK uloska: 2393

Prema lzvatku iz ZemljiSne

Jknjige Op¢inskog suda u KOPRIVNICI

ZemljiSnoknizni odjel KOPRIVNICA

od 08.09.2026 god.

upisana je PASNJAK

na kat.Cest.broj 1290/28 25 m?

zk ulozak 2393
|katastarska opé¢ina BOTINOVAC

a uknjizeno je pravo vlasnistva

u korist 1/1 OPCINA SOKOLOVAC, TRG DR.TOMISLAVA BARDEKA 8, SOKOLOVEC
teret NIJE UPISAN - vidi izvadak iz BZP-a u prilogu

POVRSINA ZEMLJISTA : 25 m? - kébr. 1290/28 k.o. Botinovac

SVEUKUPNO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE : E m? k.€.br. 1290/28 k.o. Botinovac
OPASKA:

Katastarska cestica upisana u izvadak iz BZP-a i katastar.

Podaci u ZK i Katastru uskladeni nomenklaturom i povr§inom.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog z.k. Izvatka.
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PODACI O VLASNISTVU: IZVADAK IZ ZK-a

Broj ZK uloska: 35

Prema lzvatku iz ZemljiSne

Jknjige Op¢inskog suda u KOPRIVNICI

ZemljiSnoknizni odjel KOPRIVNICA

od 08.09.2026 god.

upisana je PUT

na kat.Cest.broj 1290/25 832 m?

sve zk ulozak 2393
|katastarska opé¢ina BOTINOVAC

a uknjizeno je pravo vlasnistva

u korist 1/1 OPCINA SOKOLOVAC, TRG DR.TOMISLAVA BARDEKA 8, SOKOLOVEC
teret NIJE UPISAN - vidi izvadak iz BZP-a u prilogu

POVRSINA ZEMLJISTA : 832 m? - kébr. 1290/25 k.o. Botinovac

SVEUKUPNO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE : m? k.€.br. 1290/25 k.o. Botinovac
OPASKA:

Katastarska cestica upisana u izvadak iz ZK i katastar.
Podaci u ZK i Katastru uskladeni nomenklaturom i povr§inom.

Tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog z.k. Izvatka.
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6. LOKACIJA

PREDMETNE PARCELE nalaze se na istoj/sli¢noj lokaciji, slicnih su karakteristika te se u daljnjem tekstu zajedno opisuju.

MAKRO LOKACIJA

Sokolovac je opc¢ina u Hrvatskoj. Nalazi se u Koprivni¢ko-krizevackoj Zupaniji. Opéina Sokolovac smjestena je u
sjeverozapadnom dijelu Republike Hrvatske u Podravini. U sastavu je Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije sa jos 21 op¢inom i 3
grada. Opc¢ina Sokolovac sa svoje sjeverne strane grani¢i s Opcinom Rasinja, sa isto¢ne i sjeveroisto¢ne strane s Gradom
Koprivnica, sa zapadne i jugozapadne strane s Gradom Krizevci, a na jugu sa Op¢inom Zrinski Topolovac koja je u sastavu
Bjelovarsko-bilogorske Zupanije. Prema posljednjem popisu iz 2001. godine u op¢ini Sokolovac Zivi 3.964 stanovnika. U
samom naselju Sokolovac je, prema istom popisu, 566 stanovnika. Kao vec¢a naselja mogu se izdvojiti Velika Muéna (363),
Lepavina (279), Srijem (222) i Mali Grabic¢ani (208).Botinovac je naselje u Hrvatskoj u sastavu opcine Sokolovac . Nalazi se u
Koprivni¢ko-krizeva&koj Zupaniji.

Mali Poganac je naselje u Hrvatskoj u sastavu opéine Sokolovca. Nalazi se u Koprivni¢ko-krizevackoj zupaniji.

MIKRO LOKACIJA
Opis lokacije:
Predmetne nekretnine nalazi se u okrugu naselja Mali Poganac unutar obuhvata Opéine Sokolovac kao uli¢na i dvoriSna
parcela udaljene cca 1 km od glavne prometnice Krizevci-Koprivnica. Na predmetnoj lokacij se pretezno nalaze kuce,
pomocne i gospodarske zrgade te poljoprivredna i Sumska zemljista.
Udaljenost: Krizevaci - 17 km Koprivnica - 20 km
Zagreb - 85 km
Opis pristupacnosti:
Pristup nekretninama omogucen je osobnim prijevozom i pjeske.
Prilazna cesta je mjesna prometnica.
Opis infrastrukture:

(Skole, trgovacki centri, lijeénik, zelene povrsine, zone rekreacije, blizina sadrzaja svakodnevnih potreba, itd...) - sve
navedeno nalazi se u gradovima Koprivnica i Krizevcima, a manjim dijelom u blizini nekretnina u naselju Sokolovac.

Opis moguénosti za parkiranje:

Omogucéeno zaustavljane na javnoj povrsini uz predmetne parcele.
Karakteristike nekretnine:

Oblik: 1zuzetni nepravilan i izduZen oblik parcela.

Pozicija: Nekretnine su smjestene kao uliéne i dvoriSne parcele u kuca, poljoprivrednog zemljiSta i Sume.
Konkurencija na predmetnoj lokaciji:

Srednja, postoji potraznja za poljoprivrednim zemljiStem.

Buka:

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uo€ljiv.
Zagadenje:

Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili opcepoznati ili uogljivi.

* vidi karte pod prilozi
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7. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Predmetne parcele se nalaze na istoj lokacij, sliénih su karakteristika, zajedno ¢ine jednu zajedni¢ku cjelinu, te se u
daljnjem tekstu zajedno opisuju.

Poljoprivredne parcele k.&.br. 1290/28 i 1290/25 k.o. Botinovac se prema PROSTORNOM PLANU UREDENJA OPCINE
SOKOLOVEC nalaze u zoni OSTALO ZEMLJISTE ODREDENO PRAVILNIKOM O PROSTORNIM PLANOVIMA.

Svrha izrade procjembenog elaborata je rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa. Predmetno zemljiste k.¢.br. 1290/28 i 1290/25
k.o. Botinovac spada u 4.1. kategoriju zemljidta, kao se i Koristi.

SVEUKUPNO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE :  k.¢.br. 1290/28 i 1290/25 k.o. Botinovac

Polozaj: U okolici stambenog naselja u okruzenju kuca, poljoprivrednog zemiljista i Sume.

Oblik: Parcele su izrazito izduzenog nepravilnog oblika.

Dimenzije: Parcele su razli¢itih dimenzija i povrSine zajedni ¢ine jednu zajednicku cjelinu.

Koristenje: Parcele se trenutno koriste kao pasnjak, mjesni/Sumski put, poljoprivredno zemljiSte. Eventualni
nasad ili drvana masa nisu predmet procjene. K.¢.br. 1290/25 k.o. Botinovoc upisana u ZK kao put.

Topografija terena: Ravna i blago kosa, nema kliziSta ni mo¢varnog terena, sposobno za poljoprivrednu obradu.

Infrastruktura: Nema

Pristup na JPP: Parcele zajedno imaju direktni pristup na javnu prometnu povrsinu u javnom vlasnistvu.

Nefinancijski tereti: Nema.

Namjena zemljista: Poljoprivredno zemljiste, definirano planom - 4.1. kategorija.

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno vrijeme
iskljugivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljiSta za koja postoje
ograni€enja u postupku njihove obrade i koriStenja (primjerice zemljiSta u vodozastitnim podrugjima),
Sume s ograni¢enim nacinom koristenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i
nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

Prostorno-pl. dok.: PPU-Op¢ina Sokolovec.

Dozvole za buduéu
gradnju: Nisu prezentirane.

Ostalo: Pripajanjem parcela susjednim parcelama omogucuje se kvalitetnija poljoprivredna obrada ili
gradnja sukladno planu.

OSTALE KARAKTERISTIKE LOKACIJE

Stetne imisije u okruzenju: nema
Karakteristike okolnih nekretnina: uglavnom poljoprivredna i Sumska zemljista
Promet u mirovanju: sa uli¢ne strane parcele na javnoj povrsini

* vidi karte pod prilozi
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1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA - NAMJENA

v Prostorni plan uredenja Opc¢ine Sokolovac - Prostorni plan - Vazeéi GML §

1ZVADAK 1Z ODREDBI ZA PROVEDBU
1. Osnovno koristenje prostora
1.1. Namjena prostora
Clanak 1.
(15) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3399]
1. Na povrsinama ostalog zemljiSta izvan prostora ogranic¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja:

a. farmii gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, liekovitog bilja i
dr), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava,
gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda,
péelinjaci)
ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
infrastrukture,
. gradevina obrane,
. rekreacijska igralista na otvorenom,

a o

S o

. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

. vidikovaca,
m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ogranic¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan
gradevinskog podru¢ja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.
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8. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih nekretnina u 2024. u
odnosu na 2023. je pao za 5,1%. Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos o&ekivanjima i s obzirom na
slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025.
Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godiSnjoj razini porasle za 9,03%. lako se o€ekivao porast potraznje
dolaskom proljec¢a, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna
politicka i ekonomska situacija, ali i popriliéno visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj. Novosagradeni stanovi su i dalje
generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo
se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim o€ekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje
nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih
nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada ve¢ dvije godine
zaredom najvedi broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na
stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno
postrozili.Trziste je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizaSao iz donesene stambene politike.
Ocekuje se povecéanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaiji tako i u najmu stanova. Povec¢anje ponude bi
ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025. U sije¢nju
2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljezZio je porast od 1% u odnosu na prosli mjesec. Na godis$njoj razini indeks je
porastao za 11%. Najveci doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija biljezi umjereniji trend. Trazene i
postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim sredistima. Prema podacima iz baze Burze
nekretnina, prosjeCne postignute cijene po m? za stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

Postoji potraznja za nekretninama pogotovo na Koprivni¢kom i Krizevackom podrucju. Prema odluci o razvrstavanju jedinica
lokalne i podruéne samouprave, a prema stupnju razvijenosti, Grad Krizevci se nalazi u sklopu lll. skupine jedinica lokalne
samouprave ¢&iji je indeks razvijenosti izmedu 75 i 100 % od prosjeka RH, a Opéina Sveti Ivan Zabno u sklupu Il. skupine &iji
je indeks razvijenosti izmedu 50 i 75% od prosjeka RH. TrziSte nekretnina na podrucju grada Krizevca je srednje do viSe
razvijeno. Najvedi dio oglasenih nekretnina na Internet portalima odnosi se na nekretnine stambene namjene, kuée i stanove.
Na portalu "e-nekretnine" oznacéena je kupoprodaja veceg broja nekretnina u uzem Krizevackom okruzju dok je na Sirem
podrucju gdje se nalaze predmetne nekretnine znato manji udio oglasenih i prodanih nekretnine. 1z navedenog zaklju€ujemo
da na tom podrugju slabija potraznja nekretnina, $to se ne odonosi na poljoprivredna zemlji$ta za koja postoji ponuda i
potraznja.

izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike, BN Komentar 26.03.2026.

BN Indeks

33,0 0,77%

BN indeks 02/2026 Promjena u odnos

TraZene i postignute cijene
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9. PROCJENA

ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE NAMJENE

Sadasnje koristenje nekretnine: Koriste se kao oranica, livada, Suma, poljski/Sumski put i sl.
Moguénost alternativnog koristenja: Kao sastavni dio susjednih parcela za poljoprivrednu namjenu.
Misljenje: Pripajanjem susjednim parcelama u cilju poveéanja istih i poveéanja

povrsine, te takovim spajanjem je moguca kvalitetnija poljoprivredna
obrada ili gradnja sukladno planu.

PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
Za potrebe ove procjene izvrSili smo istraZivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Izvor podataka: ugovori - eNekretnine

zbirka kupoprodajnih cijena

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovhom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

POREDBENA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi
se utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo
jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz viSe
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

PRIHODOVNA METODA

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih €estica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA
Primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i
druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri
procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Za odredivanje trziSne vrijednosti
nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih
vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija, te prodanih nekretnina na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija koje su javno dostupne.
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA - POREDBENA METODA

Za potrebe ove procjene izvr§io sam istrazivanje lokalnog trzista, te prikupio podatke iz svih izvora koji su mi bili

dostupni, te izvrSio obradu istih kako slijedi u nastavku.

izvor: enekretnine

Poredba 1: Veliki Botinovac

ZemljiSte u poljoprivrednoj zoni naselja Veliki Botinovac.
15077,13 m?

Obiljezja: povrSina zemljista
cijena:
datum transakcije:

namjena:
Poredba 2: Mali Grabi€ani
Zemljiste u poljoprivrednoj zoni naselja Mali Grabic¢ani
Obiljezja: povrSina zemljista

cijena:

datum transakcije:

namjena:
Poredba 3: Veliki Botinovac
ZemljiSte u poljoprivrednoj zoni naselja Veliki Botinovac.
Obiljezja: povrSina zemljista

cijena:

datum transakcije:

namjena:
Poredba 4: Veliki Botinovac
Zemljiste u poljoprivrednoj zoni naselja Veliki Botinovac.
Obiljezja: povrsina zemljista

cijena:

datum transakcije:

namjena:

kasik d.o.o.

Botinovac

€

Botinovac

14268 m?

€

Botinovac

3741239 m?

€

Botinovac

29157,75 m?

€

ID nekretnine (PU) 5476058

cijena: 0,80 €/m?
Kategorija 4.1.

k.€.br. 874/5 k.o. Botinovac

ID nekretnine (PU) 5681790

cijena: 0,70 €/m?
Kategorija 4.1.

k.¢.br. 1016/3 k.o. Botinovac

ID nekretnine (PU) 5696962

cijena: 0,82 €/m?
Kategorija 4.1.

k.¢.br. 1033/1 k.o. Botinovac

ID nekretnine (PU) 5708861

cijena: 0,85 €/m?
Kategorija 4.1.

k.€.br. 256/3 k.o. Botinovac
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LOKACIJA POREDBENIH NEKRETNINA
‘ - lokacija usporednih nekretnina

‘ - lokacija predmetnih nekretnina

Domaji

Grdak
Veliki Prnjavor
Botinovac Lepavinski
ni dom . Mali
tinovac 0 Botinovac

Velika,Mucna

Mali Poganac

Lepavina

Donjara

Manastir Uznesenja %
Presvete Bogorodice

Milicani
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POREDBENE NEKRETNINE

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZXC 2252267
Datum pregleda 20.4.2
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (P2)
1D PN (PU) 5476058
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.02.2025
Povr3ina u prometu 15.077,13
Vrijednost nekretnine (KN) kO]
Vrijednost nekretnine (EUR) 12.000,00
Datum ugovora 15.11.2024 .
POREZI: :
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zenljma u lsknzano] cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a, 1
neovisno o tome podlijeze Ii promet njegovoj naplat

« Promet podiijee placanju POV-2 NE

 Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok RIJEKA KOPRIVNICKA - SUMA
PreteZita namjena cjenovnog bloka $15 - GOSPODARSKE SUME

mijiste (PZ) - Zbirka cijena
Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

neovisno o tome podiijeze Ii promet njegovoj naplati.

« Promet podiije?e placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuéen u pﬂkalam] cijeni
+ Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa

2420009

20.4.2026

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
5681790

KP - KUPOPRODAJA

26.11.2025 ot
14.268,00 h
10.000,00
15.09.2025

PREUZETO OD PU
RIJEKA KOPRIVNICKA - SUMA
15 - GOSPODARSKE SUME

Informacije

Wjiste (PZ) - Zbirka jnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
lati.

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

+ Promet podiijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%,
« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka
<

Vrijednost atributa
2434201
2026,
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5606962 e
KP - KUPOPRODAJA
17.12.2025
37.412,39

KO
BOTINOVAC o

30.600,00
07.11.2025

[ Informacije
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Nazlv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

NAPOMENA: 2a kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u lskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlljeie placanju PDV-a
* Stopa PD\
. POV ukuuéen u pnkazannj dijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovneg bloka

kasik d.o.o.

CEER
NE
25 N
NE
NE E%
EVALUACDIA U TLJEKU
RIJEKA KOPRIVNICKA - SUMA
$15 - GOSPODARSKE SUME -
»
Vrijednost atributa
2451096
20.

POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5708861
KP - KUPOPRODAJA

22.01.2026

29.157,75
186.102,15 g

24.700,00 9
03.11.2025 256/3

PROVEDENA EVALUACIJA
RIJEKA KOPRIVNICKA - SUMA
515 - GOSPODARSKE SUME
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MEBUVREMENSKO IZJEDNJACENJE

IZVOR: DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU

Godina |Grad Zagreb Jadran Ostalo
2026Q1 109,04 107,22 109,77
202504 104,06 104,84 107,44
202503 102,76 100,43 101,7
2025Q2 98,13 99,52 97,9
2025Q1 95,05 95,21 92,96
202404 90,64 91,68 87,07
202403 88,15 91,84 87,01
2024Q2 87,47 89,17 82,71
2024Q1 84,23 85,04 78,27
202304 82,74 83,97 76,6
2023Q3 81,99 79,38 74,85
2023Q2 80,18 80,3 76,02
2023Q1 25,35 78,39 70,94
202204 77,81 75,62 67,1
2022Q3 73,2 73,28 64,11
2022Q2 70,3 7127 64,72
2022Q1 67,67 69,55 60,91
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opéina: Botinovac Botinovac Botinovac Botinovac
Lokacija: Veliki Botinovac Mali Grabicani Veliki Botinovac | Veliki Botinovac
Datum: 15.11.2024. 15.09.2025. 07.11.2025. 03.11.2025.
Cijena: (€/m2) 0,80 0,70 0,82 0,85
Indeks / dan kupoprodaje: 87,07 101,70 107,44 107,44
Indeks / dan vrednovanja: 109,77 109,77 109,77 109,77
Korekcijski faktor: 1,26 1,08 1,02 1,02
Meduvrem. izjednaé. cijena: 1,00 0,76 0,84 0,87

*INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih estica, pribliznih
vrijednosti zemljiS§ta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih €estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljezjima u odnosu na katastarsku €esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoc¢i) pomoéu koeficijenata za
preraCunavanje.

*MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih
odnosa na trzi$tu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

* Na$ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2, a izracunava se koristenjem koeficjenata za preraCunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljita sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti za preraunavanje znace da je
procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznaavaju suprotno. Umnozak povrsine zemljista i
vrijednosti m2 daje trziSnu vrijednost.
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ANALIZA SA ISKLJUCENJEM NEODGOVARAJUCIH POREDBI (cijena, koristenje, veli¢ina)
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

PREDMET PROCJENE: Kategorija Mjera koristenja (Kis) Velicina Namjena
Poljoprivredno zemljiste 4.1 - 25i 832 ozpP
POREDBENE NEKRETNINE
Redni broj 1 2 3 4
Katastarska opcina: Botinovac Botinovac Botinovac Botinovac
Lokacija: Veliki Botinovac Mali Grabi¢ani Veliki Botinovac | Veliki Botinovac
Meduvrem. izjedna¢. cijena: 1,00 0,76 0,84 0,87
Kategorija 4.1 41 4.1 41
Mijera koristenja: 1 1 1 1
Velicina: 15.077,13 14.268,00 37.412,39 29.157,75
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne ne
INTERKVALITATIVNO
Kategorija: 1,00 1,00 1,00 1,00
Mijera koristenja: 1,00 1,00 1,00 1,00
Mikro lokacija: 1,00 1,00 1,00 1,00
Velicina: 1,05 1,05 1,10 1,10
Cestovni pristup: 1,00 1,00 1,00 1,00
Oblik: 0,90 0,90 0,90 0,90
Konfiguracija i nagib terena: 1,00 1,00 1,00 1,00
Namjena/moguc¢nost gradnje: 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktura: 1,00 1,00 1,00 1,00
Utjecaj buke i zagadenja: 1,00 1,00 1,00 1,00
Uklanjanje gradevina 1,00 1,00 1,00 1,00
Korigirana vrijednost: 0,95 0,71 0,83 0,86
STATISTIKA
Prosjek: 0,84 30,00% 0,25
Odstupanja od prosjeka: 0,111 -0,122 -0,010 0,020
Kvadrat odstupanja: 0,012 0,015 0,000 0,000
suma 0,028
Standardno odstupanje: 0,08 9,96%
Pravilo dva-sigma (%) 0,17
Odstupanja od prosjeka: 13% -15% -1% 2%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (eur/m2): 0,84 USVOJENA JEDINICNA CIJENA PO M2
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|k.¢.br. 1290/28 k.o. Botinovec P= 25 m? I

TrziSna vrijednost nekretnine (eur) 21

ZAOKRUZENO (eur): | 21
TVIP =| 0,84|€/m:

|k.€.br. 1290725 k.o. Botionovec P= 832 m? |

TrziSna vrijednost nekretnine (eur) 699

ZAOKRUZENO (eur): | 699
TVIP = 0,84|€/m?

UPUTA O NACINU ZAOKRUZIVANJA PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI
POVODOM UVOPENJA EURA KAO SLUZBENE VALUTE U RH

Ova uputa donosi se zbog uvodenja eura kao sluZbene valute u Republici Hrvatskoj, i
jednoobraznog nadina iskazivanja procijenjenih vrijednosti nekretnina u procjembenim
elaboratima izradenim prema Zakonu i Pravilniku.

U ¢lanku 68. stavku 5. Pravilnika, propisan je nadin zaokruZzivanja procijenjenih vrijednosti u
kunama. Do redovne izmjene Pravilnika, potrebno je iskazivanje procijenjenih vrijednosti
provoditi zaokruzivanjem na sljede¢i nacin:

a) vrijednosti do 1.000,00 EUR na cijele brojeve,

b) vrijednosti veée od 1.000,00 EUR do 10.000,00 EUR na cijele desetice,

¢) vrijednosti vece od 10.000,00 EUR do 100.000,00 EUR na cijele stotice,

d) vrijednosti veée od 100.000,00 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisucice,

e) vrijednosti veée od 1.000.000,00 EUR do 10.000.000,00 EUR na cijele deset tisucice,
f) vrijednosti vece od 10.000.000,00 EUR na cijele sto tisuCice.

kasik d.o.o. 19
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10. MISLJENJE, ZAKLJUCAK - TRZISNA VRIJEDNOST

Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine

POLJOPRIVREDNO | SUMSKO ZEMLJISTE

Koje se nalazi na lokaciji

MALI POGANAC, k.€.br. 1290/28 i 1290/25 k.o. Botinovac

a koje je u vlasnistvu

OPCINA SOKOLOVAC, TRG DR.TOMISLAVA BARDEKA 8, SOKOLOVEC

utvduje se da trziSna vrijednost gradevinskog zemiljista iznosi:

SVEUKUPNO:
IZRADA Filip Kasik, ing.grad.
OVLASTENI stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
PROCJENITELJ: procjenu vrijednosti nekretnina
P
pil
DIREKTOR: Marko Kasik, dipl. ing.grad.

stalni sudski vjesStak za gradevinarstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina

* Navedeni iznosi ne sadrze poreze koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninom.
* Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize koriStenja okolnih gradevina i razvojnih

mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr§ena analiza opéih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju predmetne
nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
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11.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA, UPORABA DOKUMENATA

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacdili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika.

Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / viasnika / predstavnika vlasnika, kao
niti dokumenata i podataka koriStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni
planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama procjene nekretnina,
madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu izvje$taja o procjeni ne
ovisi 0 naSem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.

Procjenitelji koji su sudjelovali u izradi ovog elaborata imaju potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjeStaja o procjenjenoj
vrijednosti.

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i trzistu. Moguce je da netko
iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoridtavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje
su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i vazeée su jedino uz
uvazavanije istih.

U procjenjenu vrijednost nisu uklju¢eni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Kasik d.o.0. | Narucitelja (sukladno
svrsi i koritenju izvjestaja), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvacéa nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjeStaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od
strane Procienitelia.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose odluke iz podrucja vlasnistva
nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. MiSljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog
pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

12.

PRILOZI

lzvod iz BZP-a i ZK
Izvod iz katastarskog plana
Kartografski prikaz lokacije nekretnine

PPU Op¢ina Sokolovec
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lzvod iz BZP-a i ZK

s NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KOPRIVNICA
Stanje na dan: 08.09.2026. 10:14

Katastarska opcina: 314145, BOTINOVAC Broj ZK uloska: 2393

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-5717/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske rtl * | hkatastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv m:_;"’zma PPR
Eestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1290/28 12 |BUDIN 25
PASNJAK 25
2, 1300/3 12 |KABANICA 601
PUT 601
UKUPNO: 626
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
OPCINA SOKOLOVAC
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 08.09.2026.

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) 08.09.2026. 10:18:47 Stranica: 1
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ot NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Koprivnici

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KOPRIVNICA

Stanje na dan: 08.09.2026. 10:14 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 314145, BOTINOVAC Broj ZK uloska: 35

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5717/2025
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

BF‘C_IJ:. Povrsina

Rbr. ze“;gls‘a Oznaka zemljista Primjedba

. ( - jutre | éhv m2

cestice)
1. 1290/25 |PUT BUDIN 231
2. 1290/26 |PUT BUDIN 64

UKUPNO: 295
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
OPCINA SOKOLOVAC

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.09.2026.

Zemljignckn|iZni izvadak [datum | vrijeme izrade) 08.09.2026. 10:19:47 Stranica: 1
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lzvod iz katastarskog plana

l-l.l
EEn
'l...?
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BOTINOVAC
PODRUCNI URED ZA KATASTAR k.C.br.: 1200428

KOPRIVNICA
Stanje na dan: 08.09.2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1: 1000
[zvorno mjerilo 1:2880

1298/2 19
128871
1309041
"\m.-_,_
130043
1290427
1290426
123010 i
2 1300/2
R30 F 2
129007
128741
1200/6
128712
120045 \
1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

KOPRIVNICA

Stanje na dan: 08.09.2016.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:2000
lzvormo mjerilo 1:2880

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. BOTINOVAC

k.C.br.: 1294025

1290420

12991

128742

1287/3

129075

1290/4

1290/3

1290/1

1290423

1289

128612

12865

BE/G

1288

|
128524
)

.

1285/16
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Kartografski prikaz lokacije nekretnine
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A

situacija naselja Mali Poganac i Sokolovac te okolnih naselja i gradova

4/

situacija naselja Mali Poganac i lokacije predmetnih nekretnina
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PPU Op¢ina Sokolovec

NAMJENA :

V.C|

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

; [OB-1-1-3001] Obuhvat prostornog plana

[KN-1-1] Namjena prostora
[KN-1-1-1210] (E)
Eksploatacija mineralnih
sirovina poljoprivredna
[KN-1-1-1310] Zemljiste domacinstva

namijenjeno Sumi i Sumsko [KN-1-1-3108] (D8) Javna i
zemljiste drzavnog znadaja m drustvena namjena -
[KN-1-1-1901] (IS1) vjerska

Povrsina infrastrukture - [KN-1-1-3211] (1)
cestovni promet drzavnog Proizvodna namjena
ZNacal KN-1-1-3213] (13
[KN-1-1-1902] (IS2) Lroizvodna ne]ugnje)na -

[KN-1-1-3301] Vrijedno
zemljiste namijenjeno
poljoprivredi
[KN-1-1-3321] (V1)
Povrsina unutamjih voda -
povrsina pod vodom

I:] [KN-1-1-3399] Ostalo
zemljiste

[KN-1-1-3402] (T2)
Ugostiteljsko-turisticka
namjena (u izdvojenom

[KN-1-1-3005] (S5)
Stambena namjena - ‘

vi

EPUBLIKA HRVATSKA

R
KOPRIVNIEKC KRIZEVALK.

PANUA, OPCINA SOKOLOVAC

Nasiv prostoinog plana

Prostorni plan uredenja Op¢ine Sokolovac

1.1. Namjena prosiora

1225000

Postupak rade | donodenja zmjene | dopune prostomog plana - IV zmjens | dopune

Prostomi plan

HR-ISPU-PPGO-04057-R0S

Odicka 0 zradi izmiene | dopune Prostomog plana uradenja Cptine Sckoiovac {Sluzbeni glasnik

Koprvnitko-kri2evatke 2upanije bioj 141241

Javna rasprava provodena je od 06.10.2025. do zalgratno s canom 20.10.2025.

Povrsina infrastrukture -
Zeljeznicki promet
drzavnog zna¢aja
[KN-1-1-2908] (1S8)
Povrsina infrastrukture -
vodnogospodarski sustav
podruénog (regionalnog)
znacaja

kasik d.o.o.

farma

- [KN-1-1-3290] (Gr) Groblje

gradevinskom podruéju
izvan naselja) - s gradnjom
smjestajnih gradevina
[KN-1-1-3602] (R2)
Sportsko-rekreacijska
namjena - sportske
gradevine i centri

28

Odiuka o doncsenju IV. izmiene | dopuns Prostornog plana ursdenja Opéine Sokolovac

Shuzben: glasnik Koprvnitko-krzevatke 2upanie

Keprivnidko-krizevatka 2upanija, Opéina
Sckolovac
Jedinstveni upravni adjel

Kopeivnicko-krizevazka Zupanija, Optina
Sckolovac

Opéinsko viste

PROCELNIK
Tomisiav NoZar dipiiur.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Darko Pehnec

URBANE TEHNIKE d.0.0.
Zagreb, \irbk 8A
OIB: 52201457254

DIREXTOR
Zdrewko Krasié dipl ing arh

Zdravko Krasic dipl.ing arh.

Zaraeko Krasie, dipi ing arh
Ivana Paninic Curic. dipiing.arh

Dora Ra. meg ing prosp arch
Bernarda Blazekovi¢. mag ing arch.
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